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Textliche Festsetzungen:

Bezugspunkt firr die Bestimmung der hohen baulichen Anlagen auf
einem Baugrundstiick ist der hochste Punkt der Geldndeoberflache
innerhalb der Grundfldche der baulichen Anlage.

Einzelhandelsnutzungen sind grundsétzlich ausgeschlossen. Der
Verkauf an Endverbraucher kann in Ausnahmefallen zugelassen
werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlieBlich
Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht (§1 Abs. 9

BauNVO). '

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung:

Einfriedungen entlang von Begrenzungen ¢rtlicher Verkehrsflachen
dairfen nicht hoher als 0,5 m sein, gemessen von der vorliegenden
Verkehrsflache.

Hohere Einfriedungen miissen einen Mindestabstand von 3,0 m von der
Strassenbegrenzungslinie einhalten,
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Bisherige und neue Festsetzung
" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.lﬁezugspunkt fiir die Bestimmung der Hihen baulicher Anlagen 3uf einem Baugrundstuck
ist der hdchste Punkt der Gelindeoberfliche innmerhalb der Grundfliche der baulichen

Anlage.

. Einzelhandelsnutzungen sind grundsdtziich ausgeschlbsscn. Der Yerkduf an Endverbraucher
kann in Ausnahmefillen zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeuligum
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlieBlich

" Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstitte steht {§ + Abs. 9 BauHVO).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Einfriedungen entlang von Begrenzungen rtlicher VYerkchrsflichen dirfen nicht
noher als 0,5 m sein, gemessen von der vorliegenden Verkehrsfldche.
Héhere Einfriedungen miissen einen Mindestabstand von 3,0 m von der Stralenbe-

gronzungslinie einhalten.
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4, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (F-Plan}

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 entspre-
chen den Darstellungen des rechiskréaftigen Flachennutzungsplanes der Stadt
Pattensen. Die das Plangebiet betreffenden Darstellungen werden im Rah-
men der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes getroffen. Das gesamte
Plangebiet ist als gewerbliche Baufidche dargestellt, mit einer durchschnittli-
chen Geschofflache von 2,0. Entlang der stdlichen Gebietsgrenze findet sich
die Darstellung einer Grinflache.

5, Stidtebauliche Konzept

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen-
Ostteil* werden die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen an den
heutigen Bedarf angepaft. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein groes
Gewerbe- und Industriegebiet (Ostrand), das bereits zu mehr als der Halfte
mit Gewerbe- oder Industriebetrieben bebaut ist. Das Gebiet grenzt an die

B 443 und an die B 3-neu. Die HaupterschlieBungsstrafie des Gebiets nimmt
unmittelbaren Anschiuf an die B 443, Die B 3-neu kann mittelbar Gber den
Knotenpunkt B 443/B3 angefahren werden. Damit ist das Gebist verkehrlich
besonders gut erschiossen.

Ziel der Stadt Pattensen war es, das Bebauungsplangebist Nr. 147 aus-
schlieslich zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben zu nutzen.
Dartiber hinaus sollten auch Grundsticke fur Betrisbe mit groBen Flachen-
ansprichen gesichert werden und dementsprechend wurden im Bereich des
Gl-Gebietes Mindestgréten von 8.000 m? fur Baugrundsttcke festge-
schrieben. Entgegen dieser urspringlichen Zielsetzung der Stadt Pattensen
ist zur Zeit die Nachfrage nach Grundstiicken Gber 8.000 m? GréRke sehr
gering, die Nachfrage nach kleineren Baugrundstlcken aber sehr grof.

Vor diesem Hintergrund setzt die Stadt Pattensen mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes den veranderten Rahmenbedingungen entsprechend ein
neues stadtebauliches Konzept um, das die Festlegung der hohen
MindestgréRe von Baugrundstiicken reduziert.

6. inhait der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Folgende Festsetzungen der urspringtichen B-Plan-Fassung werden
geéndert:

Die zeichnerische Festsetzung der Mindestgréfie der Baugrundstiicke von
8.000 m? im stdéstlichen GI-/Gebiet wird durch die Festsetzung einer
MindestgroRe der Baugrundsticke von 3.000 m* ersetzt. Die Mindest-
gréRe von 3.000 m? ergibt sich aus der Zielsetzung, der vorhandenen
Gebietsstruktur Rechnung zu tragen und einer zu starken Kleinteilig-

keit des Gebietes entgegenzuwirken und dabei gleichzeitig eine ver-
marktbare GrofRenordnung fir Baugrundstiicke zu erreichen.




8.3 Kosten fiir die Geméinde

e APt e -t

Der Stadt Pattensen entstehen bei der Durchfiihrung dieser Bebauungsplan-
anderung keine zusatzlichen Kosten.

Stadt Pattensen

Pattensen, den 30.09.1998

......................

BlUrgermeister

Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Pattensen in seiner Sitzung am
16.07.1998 als Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.
Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf der Stadt

Pattensen vom 14.04.1998 bis einschlieflich 15.05.1998 Sffentlich ausgelegen.

Der Beschluf des Bebauungsplans durch den Rat der Stadt Pattensen ist
am 20.08.1998 im Amtsblatt fir den Landkreis Hannover, Nr. 33/98,

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 20.08.1998 rechtskraftig geworden.

Pattensen, den 30.09.1998

.....................

BUrgermeister
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2. Anderung des
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0 50 m Satzung

Bearbeitung: Planungsbiiro Geffers
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Automatisierte Liegenschaftskarle (ALK), Gemarkung Pattensen, Flur 2, Stand Okt. 2004




2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen -Ostteil

Textliche Festsetzungen
§1

Héhen

Bezugspunkt fur die Héhen baulicher Anlagen auf einem Baugrundstiick ist der
héchste Punkt der Gelidndeoberfliche innerhalb der Grundfldche der baulichen

Anlage.
§2

Einzelhandel
Einzelhandelsnutzungen sind grundsétzlich ausgeschlossen. Der Verkauf an
Endverbraucher kann in Ausnahmeféllen zugelassen werden, wenn er nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der
Betriehsstétte steht (§ 1 Abs. @ BauNVO).

ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung

Einfriedungen entlang von Begrenzungen &rtlicher Verkehrsflachen dirfen nicht
héher als 0,5m sein, gemessen von der vorliegenden Verkehrsflache. Hohere
Einfriedungen missen einen Mindestabstand von 3,0 m von der Straflenbegren-

zungslinie einhalten.




22.

Anlass fuir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die Planung der
Fa. Friedrich Wackerhagen GmbH & Co. KG, Biiroeinrichtungen, Johann-Egestorff-Strafie
18, flir einen Anbau an ihr Betriebsgebiude. Der Anbau ist an der Nordostecke vorgesehen.
Daftir soll eine Fliche in Anspruch genommen werden, die bisher als 6ffentliche Griinfldche
genutzt wird, die im Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt ist, und
st {vgl. den folgenden Planausschnitt).

A e [11]0,7 (1218730
X Fmind. 3000

Betriebsgelédnde
Fa. Wackerhagen

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen - Ostteil®
(Fassung vor der 2. Anderung)




3. Erlauterung der Festsetzungen

Der Anderungsbereich wird insgesamt in gleicher Weise wie das angrenzende
Betriebsgeldnde der Fa. Wackerhagen als ,,Gewerbegebiet” festgesetzt mit demselben Maf

der baulichen Nutzung.

Die ,Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern® (Breite 5 m) wird zusammen
mit der Baugrenze an den neuen Rand des Gewerbegebiets geschoben. Damit steht der Fa.
Wackerhagen im Anschluss an ihr Betriebsgebiude eine Fléche fur die geplante Erweiterung
zur Verfligung, die am Nordrand rd. 20 m breit ist und am Stidrand rd. 10 m.

4. Abwidgung

Die Anderung fordert die privaten und ffentlichen Belange, die bereits der Bebauungsplan
fordert: Schaffung von Gewerbegrundstiicken fiir die Ansiedlung und Entwicklung von

Gewerbebetrieben.

Durch die 2. Anderung wird eine als 6ffentliche Strafienverkehrsfliche festgesetzte Flache als
Gewerbegebiet festgesetzt. Dadurch geht zwar eine Griinfliche verloren. Sie hétte aber
jederzeit ohne Anderung des Bebauungsplans als Straflenfliiche hergestellt werden knnen.
Damit kommt fir die 2. Anderung des Bebauungsplans § la Abs.3 Satz4 BauGB zur
Anwendung. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zulédssig waren, Das ist hier der Fall.

Die 8 Biume am Rande der Griinfliche konnen als Teil des kiinftigen neuen Pflanzstreifens
am Rande des Gewerbegebiets erhalten bleiben. Die drei Béume neben dem Betriebsgebdude
miissen fiir die Betriebserweiterung entfernt werden. Sie kénnen in den neuen Pflanzstreifen

versetzt werden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Pattensen keine Kosten, Sie
kann Erlsse durch den Verkauf der Fliche im Anderungsbereich an die Fa. Wackerhagen

erzielen,
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Inkraftireten

Die Stadt Pattensen hat gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 9. Mirz 2006 im Gemeinsamen
Amtsblatts fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover bekannt gemacht,
dass die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen - Ostteil”
beschlossen worden ist.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil“ ist damit am
09. Mirz 2006 rechtsverbindlich geworden

Pattensen, den 27.03.2006 Der Biirgermeister

gez. Griebe

Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafitreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147
+Gewerbepark Pattensen - Ostteil* ist eine nach § 214 Abs.1 Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den Der Biirgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147
,Gewerbepark Pattensen - Ostteil* mit Begriindung der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird

beglaubigt.
Pattensen, den Der Biirgermeister




PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Neu-
fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. |, S. 2098), und auf Grund des §§ 6 und 40 der
Niedersschsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) hat der Rat der Stadt Pattensen diese 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen - Ostteil”, bestehend aus
einer textlichen Festsetzung, in seiner Sitzung am 14.12.2006 als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 14. Dezember 2006

Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die § . Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen - Ostteil”
gelten aufer den in der Préambel genannten Rechtsgrundiagen

¢ die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions-
érléichtérlings- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) '

o die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |,

1991, S. 58).




Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 147 ,Gewerbegebiet Pattensen - Ostteil”
der Stadt Pattensen

Der Bebauungsplan Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil* ist am 09.04.1992 in Kraft
getreten. Er hat seinerzeit mehrere Pléne ersetzt. Aligemeines Ziel des Bebauungsplans ist die
Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebiets zu einem vielfditig genutzten
»aewerbepark Pattensen®. Die Grenze des riumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus dem
folgenden Plan. Die Planunterlage in diesem Plan (Deutsche Grundkarte 1 : 5.000) ist nicht
mehr aktuell, Sie wird seit einigen Jahren nicht mehr gepflegt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 147 gibt es eine 1. Anderung, dic am 20.08.1998 in Kraft
getreten ist, und eine 2. Anderung, die am 09.03.2006 in Kraft getreten ist. Mit der
1. Anderung wurde die vorgeschriebene MindestgroBe der Gewerbegrundstiicke im siidost-
lichen Industriegebiet von 8.000 m? auf 3.000 m? reduziert. Mit der 2. Anderung wurde eine
Erweiterung der Fa. Friedrich Wackerhagen GmbH & Co. KG an der Einmiindung der
Johann-Egestorff-Strafle in die Ludwig-Erhard-Stralle ermdglicht.

o - . . ' 1 N H

W

$.000 @VKV

ms smm ww Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 147
"Gewerbepark Pattensen - Ostteil”
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Firma erhalten bleiben. Freiflédchen, die darliber hinaus freigehalten werden miissen, hilt die
Firma fiir die Verschwendung wertvollen Betriebsgeléndes. Dem folgt die Stadt. Es kann

nicht im Interesse der Stadt liegen, wenn auf aufwendig erschlossenen Gewerbegrundstiicken
grofe Freiflichen vorgehalten werden miissen.
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+ FlicheaObarsicht Fa. Camehl »
Aulomafisierte Liegehs rie (ALK}, Gemarkung Patiensen, Flur 2, Stard Qk1, 2004 Beirbrkung Planungsburo Geffers
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Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bébauungsplans
Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen — Ostteil" (verkleinert)
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Linger Gafigh \

Flache der Stadt: ca. 8.360 m?
davon Ausgleichsfiche: 1.950 m?

Koldingen

(s ala v
grenzung der Ausgleichsfliche am Ortsrand von. Koldingen

oL

Luftbild von der Ausgleichsfliche am oldingen (Stand: Mai 2001) ]
Quelie: Digitales Orthophoto (Nr. 3724-05 und 3724-10) der Landesvermessung und '
Geobasisinformation Niedersachsen {LGN])
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Aus der Sicht der Stadt ist es zweifelhaft, ob ein ,,Gewerbegebiet” ein geeigneter Lebensraum
fiir die Haubenlerche ist. Die Haubenlerche liebt offene und trockene Areale mit niedriger und
nicht vollig geschlossener Vegetationsdecke. Wenn das Gewerbegebiet vollstindig
gewerblich genutzt wird, d. h. wenn die noch ungenutzten Flichen belegt sind, werden solche
Areale kaum noch vorkommen. Die Stadt hilt es daher fiir sachgerecht, der Haubenlerche auf
anderen Fldchen im Stadtgebiet Lebensraum zu bieten. Deshalb soll die Fliche, auf der der
Ausgleich der Beeintrichtigung des Schutzguts ,,Boden“ erfolgt, so entwickelt werden, dass
sie auch der Haubenlerche Lebensraum bietet.

Belange der Wirtschaft

Durch die 3. Anderung wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke durch
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO in einem Teil des Plangebiets von 0,8 auf 0,9 erhoht.
Damit wird das Interesse der Betriecbe an erhthter Ausnutzbarkeit threr Grundstiicke

gefordert.

Belange des Naturschutzes

Durch die hghere bauliche Ausnutzbarkeit gehen Freiflichen verloren. Das beeintrichtigt die
Leistungsfiihigkeit des Naturhaushalts. Das Landschafisbild wird nicht beeintriichtigt, da
GriBe und Abgrenzung der Pflanzflichen am Rande der Gewerbegrundstiicke nicht gesindert
werden. Der Verlust an Freiflichen wird durch die Aufwertung von Flichen auBerhalb des

Anderungsbereichs ausgeglichen.
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Inkrafttreten

Die Stadt Pattensen hat geméB § 10 Abs. 3 BauGB am im Gemeinsamen
Amisblatts fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover bekannt gemacht,
dass die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen - Ostteil*

beschlossen worden ist.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr, 147 ,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil* ist damit am
rechtsverbindlich geworden

Pattensen, den Der Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147
»Gewerbepark Pattensen - Ostteil” ist eine nach § 214 Abs. | Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhilinis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den Der Biirgermeister




