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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 39 ,,Biinteweg* der Stadt Gehrden - Alt-Gehrden -

Landkreis Hannover

Stand: 05/'99

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Innerhalb des Stadtgebietes Alt-Gehrden sind die im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen und durch verbindliche Bauleitplanung (B-Pléane) gefestigten
gewerblichen Bauflachen durch bereits erfolgte Ansiediungungen aufge-
braucht. Die Stadt Gehrden steht daher unter Zugzwang, weitere stadtebau-
lich fur eine gewerbliche Entwicklung vorgesehenen und im gultigen Fléchen-
nutzungsplan als gewerbliche Bauflachen ausgewiesenen Grundstucksberei-
che einer ErschlieBung zuzufihren. Damit soll einem Stagnieren der gewerb-
lichen Siedlungsentwicklung im Einflussbereich der Stadt Gehrden entgegen-
gewirkt werden.

Von der Stadt Gehrden sind im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages im
Sinne des § 11 BauGB die Durchfuhrungsmal3nahmen des aufzustellenden
Bebauungsplanes Nr. 39 Blunteweg der HRG-Hannover Region Grundsticks-
gesellschaft m.b.H. & Co. KG Ubertragen.

Grundlage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Bunteweg" wurde vom Verwal-
tungsausschuss der Stadt Gehrden in seiner Sitzung am 13.01.1999 be-
schlossen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 39 sind aus den Darstellungen im
gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Gehrden entwickelt.

Aus erschlieflungstechnischen Grinden wird der seit dem 01.10.1998 rechts-
gultige Bebauungsplan Nr. 37 ,BlUnteweg” in den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Binteweg® eingebunden. Zum Zeitpunkt der
Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 39 gilt der Bebauungsplan
Nr. 37 als aufgehoben.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 sind den Zielen der Raum-
ordnung angepasst.

Das Regionale Raumordnungsprogramm von 1996 stellt die Stadt Gehrden
als Grundzentrum dar. Daraus ist die Aufgabe fur die Bereitstellung der zen-
tralen Einrichtung zur Deckung des allgemeinen Grundbedarfs fir die Bevdl-
kerung abzuleiten.
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Der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37 hat ein schalltechnisches
Gutachten des Ingenieurblros Bonk-Maire-Hoppmann vom 10.11.1997 zu
Grunde gelegen. Dieses Gutachten wird in den Bebauungsplan Nr. 39 Uber-
nommen und ist Bestandteil der Begrindung.

Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, planungs-
rechtliche Voraussetzungen nach MaRlgabe des Baugesetzbuches (BauGB)
daftr zu schaffen, dass die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke
in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung erfolgt (s. §§ 1, 8 und 9 BauGB).

Er enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stédtebauliche Ord-
nung und bildet die Grundlage fur weitere Mallnahmen zur Sicherung und
DurchfUhrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und soweit er fur die stadtebauli-
che Ordnung erforderlich ist. Dabei sind die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der Bebauungsplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Stadtebauliches Konzept

Um eine fur das Stadtgebiet Gehrdens stadtebaulich gewollte kontinuierliche
gewerbliche Entwicklung zu gewahrleisten, wird aus den unter Punkt 1 der
Begrindung aufgefUhrten Grinden die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. FUr diese stadtebauliche Zielsetzung bieten sich im nordostli-
chen Randbereich des Stadtgebietes Gehrdens verkehrsginstig gelegene
und im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Gehrden als gewerbliche
Bauflachen ausgewiesene Grundsticksflachen an. Uber einen verkehrsge-
recht auszubauenden Abschnitt des BUnteweges soll das Baugebiet ver-
kehrsmafdig an die Kreisstrale K 230 angebunden werden.

Da der verkehrsgerechte Ausbau des BlUnteweges mit Einmindung in die
K 230 sowie eine wasserwirtschaftlich notwendig werdende Aufweitung des
~Spehrsmihlenbaches” Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 haben, soll dieser aus Griinden der Uberschaubaren Ge-
samiplanung in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 39 aufgenommen werden.

Im Sudwesten grenzt der B-Plan Nr. 7, der fUr seinen rdumlichen Geltungsbe-
reich Gewerbegebiet (GE) festsetzt, unmittelbar an das Plangebiet an. Bereits
angesiedelte Gewerbebetriebe tragen sich mit der Absicht einer plantber-
greifenden Betriebserweiterung. Fur ein solches Vorhaben soll fur Uberfahr-
ten eine Unterbrechung des in der Stdwestgrenze im B-Plan Nr. 39 festge-
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setzten Pflanzstreifens bis zu einer Breite von 6,0 m im Wege von Ersatz-
maRnahmen auf dem jeweiligen Baugrundstlick méglich sein (siehe § 6 Abs.
b) der textl. Festsetzungen).

Inhalt des Bebauungsplanes

5.1

Art der baulichen Nutzung

Aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Gehrden entwickelt, wird
far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 Gewerbe-
gebiet (GE) und Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Um eine nachbarschaftliche
Vertraglichkeit der beiden konkurrierenden baulichen Nutzungen und insbe-
sondere gegenuber einem nordlich des Mischgebietes gelegenen Asylanten-
wohnheimes zu erreichen, wird als Abstufung zwischen dem Gewerbegebiet
und dem Mischgebiet ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE,) festgesetzt.
Ebenfalls wird aus Grinden der Ruhebedurftigkeit des im Stdosten an das
Plangebiet angrenzenden Friedhofsgeléndes parallel zur Ful- und Radweg-
verbindung verlaufend ein eingeschréanktes Gewerbegebiet bestimmt. In den
eingeschrankten Gewerbegebieten sind lediglich solche Betriebe zulassig, die
in einem Mischgebiet einzuordnen sind. Ebenfalls sind Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude zuldssig (siehe § 1 der textl. Festsetzung). Daraus re-
sultierend erhalt das eingeschrankte Gewerbegebiet unter Herbeifuhrung des
gewollten Ausschlusses des allgemeinen Wohnens die Schutzwirdigkeit ei-
nes Mischgebietes.

Gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO kénnen innerhalb von Gewerbegebieten
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie die Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Gber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Da die baurechtliche Genehmigung von Wohnungen fur
den privilegierten Personenkreis von komplexen Unwégbarkeiten abhangig
ist, erscheint eine diesbezugliche Festsetzung im Bebauungsplan wenig hilf-
reich. Die Praxis hat gezeigt, dass Entscheidungen im Einzelfall konkreter re-
glementierbar sind.

Im § 3 der textl. Festsetzungen werden im Sinne des § 1 Abs. 9 in Verbindung
mit Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nur dann zugelassen, wenn sie
nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer vor Ort er-
brachten Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlieBlich Re-
paratur- und Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebsstatte stehen und
diesen Nutzungen jeweils untergeordnet sind.

Mit dieser MaRnahme soll vermieden werden, dass die Funktion der gewach-
senen und stadtebaulich gewollten stadtzentrumsorientierte Struktur von Ein-
zelhandelsansiedlungen durch eine dezentrale Ansiedlung solcher Betriebe
gestdrt wird.



5.2

5.3

Im § 4 der textlichen Festsetzungen werden im Sinne des § 1 Abs. 9 in Ver-
bindung mit den Abséatzen 5 und 6 BauNVO in den Gewerbe- und Mischge-
bieten Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Satz 1 und des § 6 Abs. 2
Satz 8 und Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Die Ursache dieser Festsetzung
ist in der in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Baugebiet gelegenen und im
Rahmen einer Stadtentwicklung sensibel umzugehenden Friedhofsaniage zu
finden.

Zum Zwecke der auferen Abschirmung - insbesondere zum nordwestlich an-
grenzenden Landschaftsschutzgebiet - sowie zur inneren Gruanauflockerung
sind auf den Bauflachen in angemessenem Umfange Pflanzstreifen festge-
setzt.

MaR der baulichen Nutzung; Bauweise

Als MaR der baulichen Nutzung wird fur die Gewerbegebiete ihrer Ortslage
entsprechend eine angemessene Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt und
ergénzend hierzu eine dem Ortsbild angepasste Héhenbegrenzung der bauli-
chen Anlagen von 12,0 bzw. 10,0 m. In dem grof¥flachigen Gewerbegebiet
kann diese festgesetzte Hohenbegrenzung von 12,0 m ausnahmsweise um
3,0 m Uberschritten werden, wenn untergeordnete Aufbauten oder Siloanla-
gen betriebsbedingt erforderlich werden (siehe auch § 13 der textl. Festset-
zungen).

Mit der Festsetzung der maximalen Hohen der baulichen Anlagen soll eine
das Orts- und Landschaftsbild stérende Uberproportionale Bebauung verhin-
dert werden. Die Bezugsebene der Hohenfestsetzungen ist im § 12 der textl.
Festsetzungen definiert.

Fur das Mischgebiet wird als Randbebauung eine maximal ll-geschossige
Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachen-
zahl von 0,8 bestimmt.

Als Bauweise wird fur das Mischgebiet die offene Bauweise festgelegt, wah-
rend fur die Gewerbegebiete aufgrund ihrer besonderen Eigenart, bezogen
auf die Gruppierung von baulichen Anlagen, im Sinne des § 22
Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise bestimmt wird. Daraus resultie-
rend wird im § 2 der textl. Festsetzungen fur die Gewerbegebiete die offene
Bauweise mit der Abweichung festgesetzt, dass Gebaude die Lange von
50,0 m Uberschreiten kénnen.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist grofdrdumig aus-
gelegt, so dass eine individuelle variable Baugestaltung mdéglich ist.

Verkehrsfldchen

Das eigentliche Plangebiet wird Uber eine schleifenférmig angelegte geplante
ErschlieBungsstrale, die in den noch verkehrsgerecht auszubauenden Bun-
teweg einmindet, erschlossen. Uber den Blnteweg mit Anbindung an die
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54

5.5

K 230 wird das gesamte Baugebiet an das offentliche Strallenverkehrsnetz
angeschlossen. Der Einmindungsbereich des Blnteweges in die K 230 wird
im Hinblick auf die Planung und des Ausbaues mit dem Amt fur Kreisstraien
des Landkreises Hannover abgestimmt.

Aufgrund der Verkehrszéhlung aus 1995 betragt das Verkehrsaufkommen fur
die K 230 (StraRenkategorie Cll) = 9.715 Kfz./Tag = rd. 400 Kfz./h. Das zu
erwartende Verkehrsaufkommen fur Linksabbieger wird mit g 1 = max. 50
Kfz./h abgeschatzt. GemalR EAHV 93, Tab. 7, Str.Kat. Cll und Punkt 4 ist nach
Bild 30 keine bauliche MalRnahme fur Linksabbieger erforderlich. Um jedoch
die Verkehrssituation der Linksabbieger zu verbessern, ist eine Aufweitung
der Fahrbahn in Richtung Osten um 1,00 m geplant. Die Verziehlange soll 2 x
30,0 m betragen.

Die Planung der AusbaumaRnahmen der ErschlieBungsanlagen des Plange-
bietes erfolgt durch das Fachingenieurblro Flaming Consult.

Ergadnzend zu den HaupterschlieBungsanilagen wird vom Bunteweg ausge-
hend nach Suden fuhrend eine Verkehrsanbindung zum Friedhofsgelande
sowie einer noch landwirtschaftlich genutzten Flache (Flurstick 71/14) ge-
schaffen. Der in Verlangerung des Bunteweges in Nordwestrichtung weiter-
fuhrende Stutzen des vorhandenen landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges ist
als solcher im Plan aufgenommen.

Aus Grunden der besseren Erreichbarkeit des geplanten Baugebietes durch
FuRganger und Radfahrer sowie fur Erholungszwecke wird entlang des
,Spehrsmuhlenbaches” in einer Grinflache eingebettet eine Ful’- und Rad-
wegverbindung angeordnet, die nach Studen Uber die Grabenparzelle des ver-
rohrten ,Spehrsmihlenbaches” auf die Levester Strafle stoRend ihre FortfUh-
rung findet. Von dieser Wegeverbindung aus wird ein direkter Anschluss an
die geplante ErschlieBungsstralle des Gewerbegebietes geschaffen.

Spielplatznachweis

Der Bebauungsplan Nr. 39 setzt in seinem &stlichen Teilbereich in einem ge-
ringen Umfange Mischgebiet fest. Da die Bauflachen innerhalb des Plange-
bietes bereits in den Besitz der HRG-Hannover Region Grundsticksgesell-
schaft mbH & Co.KG Ubergegangen sind und diese fur gewerbliche Nutzung
vermarktet werden sollen, kann eine reine Wohnbauentwicklung ausge-
schlossen werden.

Belange der Landschaftspfiege

Aus Griunden der Grunabschirmung der Baugebiete nach Aul3en sowie einer
inneren Grunauflockerung setzt der Bebauungsplan Nr. 39 in angemessenem
Umfange Flachenanteile fur das Anpflanzen und fur die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern fest (§ 5 der textl. Festsetzungen). Erganzend zu dieser
MaRnahme wird fur die Bau- und Verkehrsfiachen nach Gréfienanteilen das
Anpflanzen von freistehenden Einzelbdumen bestimmt (§§ 8 und 9 der textl.
Festsetzungen). Danach sind diese auf den Bauflachen je angefangene
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800 m? GrundstlcksgroRe und in den Verkehrsflachen je angefangene
1.000 m? ausgebauter Grundsticksflachen anzupflanzen.

Unter Einbindung der 6ffentlichen Grinflachen fur grungestalterische Anlagen
in Verbindung mit § 7 der textlichen Festsetzungen sowie den naturgestalte-
tenen Regenwasserruckhaltebecken soll durch die grunordnerischen Maf3-
nahmen eine anschauliche Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes er-
reicht werden. Gegenwartig ist eine Grinabschirmung der gewerblichen Bau-
kérper im Bereich der nordéstlichen Randbebauung Gehrdens zur freien
Landschaft hin nicht gegeben.

Die PflanzmaRnahmen sind mit einheimischen standortgerechten B&umen
und Strauchern vorzunehmen. Es sind hierbei landschaftstypische Gewachse
zu verwenden, die der heutigen potentiellen Vegetation entsprechen.

Beispielsweise kénnen folgende Gehdlze verwendet werden:

Baume:

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Corpinus betulus Hainbuche

Fagus silvatica Rotbuche

Traxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Stréucher:

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn

Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra schwarzer Holunder

Baume sollten, um gut anwachsen und Uberleben zu kénnen, als Hochstam-
me zum Zeitpunkt der Anpflanzung eine Hdhe von 1,50 m bis 2,00 m und
Straucher eine H6he von 1,00 m bis 1,50 m aufweisen.

Zum Zwecke der inneren Grunauflockerung der einzelnen Baugrundsticke
innerhalb der Gewerbe- und Mischgebiete ist ein Anteil von 5 % der Grund-
sticksgroRRe mit gartnerischen Grunanlagen zu gestalten (siehe § 10 der textl.
Festsetzungen).



5.6

5.7

Offentliche Griinflichen

Die Flachen zur Eingrinung der naturgestaitenen Regenwasserruckhalte-
becken sowie der den Fuf3- und Radweg begleitende Grinzug werden als
offentliche Grunflachen festgesetzt. Das Gleiche trifft fUr die Flachen zu, die
sich im Rahmen der Schaffung einer Zuwegung zum Friedhof vom BlUnteweg
ausgehend in Verbindung mit der erforderlich werdenden Zufahrt zu der
rckwartig gelegenen landwirtschaftlich genutzten Grundstucksflache (Fiur-
stlick 71/14) ergeben. Betroffen hiervon sind eine Abstandsflache zum aufge-
weiteten ,Spehrsmuihlenbach” sowie verbleibende Grundsticksflachen fur das
Anlegen eines Verbindungsweges zu der landwirtschaftlich genutzten Fléche.

Diese ¢ffentlichen Grunflachen erhalten die Zweckbestimmung ,Gringestalte-
rische Anlage" mit der MalRgabe, dass in aufgelockerter Weise einheimische
standortgerechte Bdume und Straucher zu pflanzen sind (§ 7 der textl. Fest-
setzungen). Vorhandener Baum- und Buschbestand sollen hierbei erhalten
bleiben und in die Pflanzanordnung eingebunden werden.

Mit der aufgelockerten Pflanzanordnung soll einerseits bewirkt werden, dass
eine Zuganglichkeit zur Reinhaltung des Bachlaufes und der Regenwasser-
rlckhaltebecken sichergestelit bleibt und andererseits die friedhofsnahen
Flachen fur friedhofsbezogene Nutzungen wie kurzzeitige Lagerung von Bo-
den oder Grunabfallen in kleinerem Umfange verwendet werden kénnen.

Wasserwirtschaftliche Belange

FOr den geregelten Abfluss des Oberflachenwassers wurde fur das Plange-
biet von dem Fachingenieurblro Flaming Consult der Umfang einer erforder-
lich werdenden Regenwasserriickhaltung ermittelt. Das Ergebnis ist in die
Anordnung naturgestalteter Regenwasserrickhaltebecken im Plan umgesetzt.
Da das Gelande des Plangebietes in Richtung Westen ein geringes Gefélle
aufweist, ist der Standort einer Pumpstation aufgenommen. Damit ist sicher-
gestellt, dass das aufgefangene Regenwasser im Bedarfsfall dem ,Spehrs-
muhlenbach” zugefluhrt werden kann.

Um das Oberflachenwasser aus den sudlich des Plangebietes gelegenen ge-
werblichen Bauflachen schadfrei ableiten zu kénnen, ist einer im Raum ste-
henden Forderung der zustandigen Wasserwirtschaftsbehdrden nachgekom-
men und im nordlichen Verlauf des ,Spehrsmihlenbaches” eine Aufweitung
des Bachbettes festgelegt.

Innerhalb der Wegeparzelle des Bunteweges verlduft im stdlichen Teil ein
offener Seitengraben. Im Rahmen der Ausbaumalnahmen der Erschlie-
Rungsanlagen ist bis auf den nordwestlichsten Teilabschnitt in Verbindung mit
einer wasserrechtlichen Genehmigung eine Verrohrung des Seitengrabens
erforderlich.



6. Stadtebauliche Werte
Plangebiet insgesamt: 92.140 m?
Anteil der verschiedenen Flachen in m? %
a) Mischgebiet (Ml) GRZ =04 2.800 3,0
b) Gewerbegebiet (GE) GRZ =0,6 68.150 74,0
c) Offentliche Grunflachen
1. Griingestalterische Anlagen 2700 m?
2. Griingestalterische Anlagen
m.Regenwasserriickhaltebecken 3.200 m?
5.900 m? 5.900 6,4
d) Grabenflachen 1.760 1,9
e) Offentliche Verkehrsflachen
1. ErschlieBungsstralzen 12.250 m?
2. Fu3- und Radwege 650 m?
12.900 m? 12.900 14,0
f) Landwirtschaftl. Wirtschaftsweg 630 0.7
92.140 m? 100 %
7. Umweltschutz
7.1  Auswirkungen auf Umwelt und Umgebung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Stadt Gehrden. Die von der
Planung beanspruchten Grundstucksflachen wurden bisher landwirtschaftlich
als Acker genutzt.

In der BodenuUbersichtskarte fur den GrofRraum Hannover wird der flachenbe-
zogene Bereich, in dem der Bebauungsplan Nr. 39 gelegen ist, mit der Wer-
tigkeitsstufe 1l aufgefihrt. Im Rahmen der Stufe Ill ergeben sich Bodenwert-
zahlen von 52 - 71. Es handelt sich um Boden mit gutem landwirtschaftlichen
Nutzwert, wobei die potentielle landwirtschaftliche Nutzung in der Acker- und
Grunlandnutzung liegt.

Bei Regenféallen weist der Boden eine mittlere Wasserdurchlassigkeit mit
mittlerer bis starker Verschldmmungsneigung mit zum Teil starkeren Reduk-
tionserscheinungen durch Luftmangel in der Verschiammungsschicht auf.

Aus der Tatsache heraus, dass der Bebauungsplan fur seine Bauflachen als
Abschirmung nach Auflen sowie zur inneren Grunauflockerung Grinanpflan-
zungen festsetzt (siehe §§ 5, 8 und 9 der textl. Festsetzungen), wird in Ergan-
zung der offentlichen Grinflachen mit Einbindung der naturgestalteten Re-
genwasserruckhaltebecken mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39
eine anschauliche Bereicherung des Landschaftsbildes herbeigefthrt. Auch
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7.2

werden der Tier- und Pflanzenwelt durch die umfangreichen Festsetzungen
von Grunanpflanzungen auf den Bau- und den &ffentlichen Grinflachen rela-
tiv ungestérte Ruhe- und Entwicklungsbereiche angeboten.

Durch das zu erwartende Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebietes
sowie den Beheizungssystemen der Gebaude steigt der Schadstoffanteil in
der Luft. Des weiteren kommt es durch die Aufheizung der versiegelten Fla-
chen und der GebaudeauRenteile zu einem Temperaturanstieg und daraus
resultierend zu einer Beeinflussung des Kleinklimas. Diesen negativen Ein-
flussen wirken die MaRnahmen der festgesetzten Grunanpflanzungen, die
durch die Erhéhung des Sauerstoffgehaltes und die Verdunstung fur bessere
Luft- und Klimaverhaltnisse sorgen, entgegen.

Mit der Anordnung der naturgestalteten Regenwasserrtckhaltebecken erfolgt
eine regulierbare Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Baugebiet.

Larmbelastung und Schallschutz

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Osten mit seinem festgesetzten Misch-
gebiet (M) unmittelbar an die Kreisstralle 230 an.

Im Rahmen der Auswertung der aktuellen Verkehrszéhlwerte der Zahistelle
751 am Streckenabschnitt der K 230 wurde ermittelt, dass im Ostteil des fest-
gesetzten Mischgebietes die fur die stadtebauliche Planung heranzuziehen-
den Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch Strallenver-
kehrsgerdusche Uberschritten werden. Da in dem betroffenen Plangebiet
auch Wohnbauten zulassig sind, werden unter Berlcksichtigung des § 1 Abs.
5 (1) BauGB geeignete Schallschutzmafinahmen getroffen.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist ein wirksamer aktiver Larmschutz
nicht méglich, so dass an den kiinftigen Baukérpern im Rahmen der allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse passiver Larmschutz vor-
zunehmen ist.

Als Bewertungsgrundlage dient der § 14 der textlichen Festsetzung unter Zu-
hilfenahme des als Bestandteil dieser Begriindung geltenden schalltechni-
schen Gutachtens vom 10.11.1997. Es wurde im Gutachten ermittelt, dass
das betroffene Plangebiet in einer Tiefe bis zu 35 m ab Strallenmitte im
Larmpegelbereich IV einzuordnen ist. FUr den Larmpegelbereich IV sind fur
Aufenthaltsraume von Wohnungen resultierende Schallddmmmale der Ge-
samtauBenbauteile von 40 DB zu beachten. Hieraus sind die erforderlichen
Schalldammmafe fur Wande bzw. Fenster in Abhangikeit von einem Korrek-
turwert (DIN 4109, Tabelle 9) und vom Fensterflachenanteil (DIN 4109, Ta-
belle 10) zu ermitteln.

Durch geeignete Stellungen der kunftigen Gebdude und eine darauf abge-

stimmte Grundrissgestaltung kénnen allerdings geschitzte Zonen geschaffen
werden, bei denen nur eine geringe Immissionsbelastung gegeben ist. Dieses
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trifft z.B. bei Winkelhaustypen und bei versetzter Anordnung von Gebaude-
teilen zu.

Die Datensétze des schalltechnischen Gutachtens sind gespeichert, so dass
von dem Ingenieurblro Bonk-Maire-Hoppmann unter Berlcksichtigung der
jeweiligen Gegebenheiten kinftiger Bauvorhaben fur jedes Einzelprojekt mit
geringem Aufwand der erforderliche Immissionsschutz durchgerechnet wer-
den kann.

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

8.1

8.2

8.3

8.4

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen, be-
stehend aus Trinkwasser und Elt, die von dem HASTRA Regionalverband
Gehrden betreut werden, sowie Schmutz- und Regenwasser angeschlossen.
Das Schmutzwasser wird der Pumpstation in Gehrden zugeleitet und von dort
der Klaranlage in Hannover zugefuhrt, wahrend das Regenwasser Uber an-
zulegende Regenwasserrickhaltebecken und dem ,Spehrsmihlenbach® in
den Vorfluter ,Haferriede“ eingeleitet wird. Auch ist fur das Plangebiet im
Rahmen der DurchfuhrungsmaRnahmen ein Anschluss an die vorhandene
Gasversorgungsleitung der Landesgasversorgung Niedersachsen beabsich-
tigt.

Die Léschwasserversorgung erfolgt gemal DVGM Arbeitsblatt W 405 durch
den HASTRA Regionalverband Gehrden.

Im Bedarfsfall kénnen ebenfalls aus dem nérdlich des Plangebietes verlau-
fenden Hauptvorflutgraben ,Haferriede” und einer nordlich gelegenen unmit-
telbar an die K 230 angrenzenden Teichanlage Ld&schwasser entnommen
werden.

Altlasten

Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder schadliche Bodenverunreinigun-
gen im Sinne des Gesetzes zum Schutz vor sch&dlichen Bodenveranderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz -
BBodSchG) sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bodenordnende MaRhahmen

Bodenordnende Maflnahmen werden im Rahmen der Durchfuhrung der
stadtebaulichen MalRnahmen nicht beruhrt.

Eingriffsregelung, AusgleichsmaRBnahmen

Im Rahmen der DurchfUhrungsmafinahmen des Bebauungsplanes Nr. 39 er-
folgt im Sinne der naturschutzrechtlichen Bestimmungen ein Eingriff in die
Natur und Landschaft. Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe erfolgt
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB innerhalb des Plangebietes.
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8.5

Durch die Festsetzungen von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, freistehenden Einzelbdumen, o&ffentlichen Griunflachen mit Be-
pflanzung, privaten gartnerisch angelegten Grunbereichen, Wasserflachen,
MinimierungsmaRnahmen (Okopflaster) sowie maximalen Hohenbegrenzun-
gen baulicher Anlagen wird der Eingriff, der durch kinftige Bodenversiege-
lungen und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Baukoérper her-
beigeftihrt wird, kompensiert (sieche §§ 5 und 7 bis 11 der texil. Festsetzun-

gen).

Da es sich bei dem Plangebiet ausschlieBlich um in Anspruch genommene
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) handelt, wurde fur die Eingriffsbi-
lanzierung das Bewertungsmodell nach - ARGE Eingriff-Ausgleich NRW 1994
- gewahlt.

Die nachstehenden Tabellen geben Aufschluss Uber die im Bebauungsplan
Nr. 39 vorgenommenen ausgewogenen Ausgleichsmalnahmen. Rein rechne-
risch ergibt sich anhand der Einzelflachenwerte ein Bilanzierungsdefizit von 4
%. Aus der Tatsache heraus, dass im Rahmen der Bilanzierung fur die Bau-
flachen die Hochstwerte einer méglichen Bodenversiegelung angenommen
wurden, ist durch die im Bebauungsplan Nr. 39 getroffenen Malinahmen ein
ausreichender Ausgleich hergestellt. Hinzu kommen die positiven Nebenef-
fekte, die durch den stadtebaulichen Inhalt des Bebauungsplanes herbeige-
fuhrt werden. Zum einen erfolgt durch den entlang des ,Spehrsmuhienba-
ches“ verlaufenden Grinzug mit Ful- und Radwegverbindung eine Bereiche-
rung des Naherholungsangebotes und gleichsam erhélt der ,Spehrsmuahlen-
bach® auf ganzer Lange einen ungehinderten Zugang fur die Reinhaltung des
Gewassers. '

Kosten fiir die Stadt

Der Stadt Gehrden entstehen im Rahmen der Durchfuhrungskosten des Be-
bauungsplanes Nr. 39 im Wege eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11
BauGB keine Kosten.

Die vorstehende Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanent-
wurf Nr. 39 ,BUnteweg” der Stadt Gehrden — Alt-Gehrden — vom 31.05.1999 bis ein-
schlielich 30.06.1999 offentlich ausgelegen.

Anderung _der Begriindung und Erginzung des Planes des Bebauungs

planes Nr. 39 ,.Biinteweq‘ nach der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Aufgrund eines Abstimmungsergebnisses des Planungs- und Bauausschus-
ses der Stadt Gehrden in der Sitzung am 06.07.1999 wurden die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 insofern erganzt, als ein neu
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eingefugter § 5 a das Anpflanzen nachstehender Pflanzenarten innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches ausschlieft:

Cornus sanguinea - Hartriegel
Evonymus europaea - Pfaffenhitchen
Prunus spinosa - Schlehe

Entsprechend dieser Erganzung der textlichen Festsetzung wird die Begrun-
dung abgeéandert. In dem Punkt 5.5 werden unter dem Absatz ,Straucher die
0.g. Pflanzenarten gestrichen.

Die Begrindung wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt Gehrden in seiner Sit-

zung am 07.07.1999 als Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

STADT GEHRDEN

Gehrden, den 06.09.1999

BUrgermeister stv. Stadtdirektorin
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Eingriffsbilanzierung

Berechnung des Flichenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsfliichen zum Bebauungsplan Nr. 39
"Blinteweg" der Stadt Gehrden, Alt-Gehrden

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 8 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Fliche | Grundwert | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
(s. Plan (it. Biotop- ' A korrektur- | wert flachen-
Ausgangs- }.yxiwert- (It. Biotop- | faktor wert
situation) iste) (. Biotoptypwertliste) (m?) typwertiiste) (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)

1. 1.1 Versiegelte Flache 650 0 1 0 0

(Gebaude)
2. 3.1 Acker 84.250 2 1 2 168.500
3 7.1 Naturfremde Fliel-
gewdésser 1.050 3 1 3 3.150
Gesamtflachenwert A:
(Summe Spalte 8) 171.650
B. Zustand des Untersuchungsraums gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 8 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache |Grundwert|Gesamt- Gesamt- Einzel-
(s. Plan (it A korrektur- | wert flichen-
gu;t:sq:egt;?:{ ?;:\i?epr‘t (it. Biotop- | faktor wert
gen d. Bebau- | liste) . » typwertiiste) (Sp 5 xSp6) | (Sp4xSp7)
ungsplanes) (it. Biotoptypwertliste) (m?)

1. 1.1 Versiegelte Flachen

(Gebéude, Strallen- 54.260 0 1 0 0
belag)

2. 1.4 Wasserdurchiassiges

Okopflaster 14.190 1 1 1 14,190

3. 2.3/8.1 | Gringestalterische

8.2 Anlagen mit Baum- u. 3.260 6 1 6 19.560
Buschgewuchs

4, 7.1/8.1 | Naturgestaltete Grun-

8.2 anlage mit Regenwas- 3.200 6 1 6 19.200
serrickhaltebecken

5. 7.1 Grabenaufweitung

naturfremde Fliessge- 260 3 1 3 780
wéasser ausgebaut

6. 8.1/8.2 | Geblsche, Feldgehdl-

ze, Baume (Pflanz- 9.910 6 1 6 59.480
streifen)

7. 8.2 Einzelbdume 6.150 6 1 6 40.500

8. 4.2 Grine Zierflichen 3.550 3 1 3 10.650

Gesamiflachenwert B: 164.200
(Summe Spalte 8)
- 7.450

C: Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A)

4%




