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§1
sig (§ 1 (4)) BauNVQ).

Miii o

Textliche Festsetzungen

In den Gewerbegebieten GE, sind nur Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren, sowie Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude zulés-

§2 Fir die Gewerbegebiete (GE) wird die offene Bauweise mit der Abweichung festgesetzt, dass

§3

Gebaude die Lange von 50,0 m Uberschreiten kénnen (§ 22 Abs. 4 BauNVQ).

Gemal § 1 Abs. 9 in Verbindung mit Abs. 5 BauNVO sind Einzethandsisnutzungen innerhalb der

Gewerbe- und Mischgebiete (GEMI) nur dann zufdssig, wenn sie nach Art und Umfang in eindeu-

Eriemes

tigem Zusammenhang mit einer vor Ort erbrachten Produktion, der Ver- und Bearbeitung von G-
tern einschliefilich Reparatur- und Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebsstatte stehen und
' diesen Nutzungen jeweils untergeordnet sind.

Gemal § 1 Abs. 9 in Verbindung mit den Absatzen 5 und 6 BauNVO sind in den Gewerbe- und
Mischgebieten (GE/MI) Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Satz 1 und des § 6 Abs. 2

Satz 8 und Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

oW
[8)]

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flachen der nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen sind mit einheimischen standortgerechien Baumen und Strduchern zu be-

pflanzen und zu erhalten (Beispiel siehe Begrindung).

Die Bepflanzung ist wie folgt auszuflihren: ‘

In den festgesetzten Pllanzstireifen sind Baume und Striucher im Pflanzverband von 1,25 m anzu-

pflanzen. Der Baumabstand darf 10 m nicht unter- und 20 m nicht Oberschreiten. Die erreichbare
i Endwuchshéhe mu mindestens 3 m betragen. innerhalb der Pflanzstreifen ist jeweils zur aufieren
: Begrenzung hin ein Grundstlicksstreifen von mind. 1 m aber max. 1,25 m von der Bepflanzung

freizuhalten.

Cornus sanguinea
Evonymus europaea
. Prunus spinosa

piedi §6

Prdambei

Aufgrund des §1 Abs. 3 und dea § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauQB) und des § 40 der Niedarsdchsiac Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt/Gemeinde .22 4 @£ ........ diesen Bebauungs-
plan Nr..%%._., bestehend aus der Planzeichnung und den nachatehan-
<den / nebenstshenden / cbenotehendesn textlichen Festsetzungen, ais
Satzung beschiossen. -

Aufstellungsbeschiu

Der Véi&mﬁfag&ﬁ«zacé%é" der StadtiGemeinde hat in ssiner
Siung am AL CA T

Nr. ..2%... bsschlossen,
Der Aufsteliungsbeschiull ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am #2.£%.%|
ortsiiblich bekanntgemacht

r- /(emﬂ;vf?

Satzungsb;eschlun

Der Rat der Stadi/Gemeinde- hat dan Bebauungsplan nach Prifung der
die Aufsteilung des Bebauungsplanes A’I}roglg’tg;n
N 2 AR

8 § 3 Abs. 2 BauGB In selner Sizung am
... als Satzung {§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Verletzung von Verfahrens- und Foermvorschriften

Iinnerhalp eines Jahres nach Inleaftireten dea Bebauungsplanes ist die
Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschiiften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

L L. 5. 6eé"f’/€ﬂ ..... , den ﬂ{ﬂﬁ&’ﬁ' ............ e BBN et
. SFAly. Stadt-/Gemelndedireldorin/-direidor
faehralean... den . 0602 55 ... e :
Ausiegungsbeschiug
Stadt-/Gemeindedirektorin/~direktor
Der (&féﬁ@(tf%gﬁﬁﬁé&éfﬁ" der StadtGemeinde hat in seiner
Sizung am 226522, dem Entwaf des Bebauungeplanes sowie .
der Begriindung zugestimmt und die 6fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. Mingei der Abwigung
2 Bau@B beschioasen. L. £
é [ - Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22,805,958 Innerhalb von siaben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspianes sind
) i ottsiiblich bakanntgemacht. Miéinge! der Abwiigung beim Zustandskommen des Bebauungsplanes nicht
(Slegel) Der Entwurf des Bebauungaplanes und der Begrindung haben vom geiltend gemacht worden (§ 215 BauGB),
24,6528 vis 300657 gemal § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgele-
Gghrdlen...... den 6. 42,55 Jeemmita
gee. Berke/elol _ gei, Kemnil® 2. Kemmnile /.S SlellV. stacn1Gemeindacirektorin/-diseietsr Stadt-/Gemeindedirektorin/-direkior
Bilrgermeisterini-meiatersie/iStadt-Genveineedire ktorini-direkior slellv stadt-iGemeindedisktorin/-siroiter
Kartengrundlage entiiche Ausiegung mit Einschrinkung Inknftu'ete:n
Die Vervisfaltigung ist nur fiir elgene, nichtgewerbliche Zwecks gestatiet | DEr ... m.or oo , der Stadt/Gemeinde hat in seiner | Der Beschlid ya i‘e)a Bgsplanss als Satrung ist gemal § 10 Abs. 3 Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom
(§ 13 Abs. 4 Nds, Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Jufi 1985 - SHZUNG A Mot dem gednderten Entwurf des Bebau- | BauGB am N y ...... ortsiiblich bekanntgemacht worden,

Nds. GVBI. S. 187) in der zur 2eit giitigen Fasaung: dazu gehdren auch
Zwecke der Bauleitplanung.

Bie Planunterfage entspricht dem Inhalt des Lisgenschaftskatasters und
weist die stiidtebaufich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Stragien,
Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vOm ...o..o..ooeeveveeeermeseenees ). Sie
ist hinsichtiich ger Darstellung der Grenzan und der baulichen Aniagen
geometriach sinwandfrei. Dle neu zu biidenden Grenzen lassen sich
sinwandirei in die Ortlichkeit dbertragen.

Hannover, den ........ccoecevcniiciensniensenan..

ng gemil § 3 Abs. 3 Satz 1 2weiter Halbsatz
auer der dffentlichen Ausiegung wurden am

. der Stadt/Gemeinde hat in seiner

srererennees GO vereinfacht gedinderten Entwurf des
Hindung Zugestimmt

. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schrei-

eit zur Steliungnahme bis zum

Sitzung am ........... 2
Bebauungsplanes und
Den Beteiligten im Sinne von
ban vom

Stadt-/Gemeindedirekiorin/-direldor

Der Bebauungaplan ist damit am -fﬂﬁﬂﬁ’ﬁ' rechtsverbindiich
geworden, .

Gehrden.. o 06,0955

L5

_ gz, Kemnitz
Selly Stadi-iEemeindedirektorini-direkor

Landkreis Hannover
Planungsamt

Az: 6182/ 5~39

Bearbeitet Na Datum: Hannover, den .........ccvnrensinienins
Orz,JSt, 18.04.99
Gedndert_ 07.05,1399 Landkreis Hanhover
03.0 Der Oberkreisdirektor
im Auftrage !

§ 5a Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 39 wird das Anpflanzen
folgender Pflanzenarten ausgeschlossen: ;
- Hartriegel ;

- Pfaffenhiitchen

- Schlehe

a) Gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind notwendigé Uberfahrten von einer 6ffentlichen Verkehrs-
flaiche zu den Grundsticken (ber die "Fidche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” bis
zu einer Breite von 6,0 m zulassig

b) FUr Betriebserweiterungen der im Stidwesten an das Plangebiet angrenzenden Gewerbegrund-
stiicke (B-P1. Nr. 7) Ubergreifend in das Plangebiet Nr. 39 kann die ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Stréuchern® fir Uberfahrten bis zu einer Breite von 6,0 m unterbrochen werden,

. : wenn an anderer Stelle auf dem jeweiligen Baugrundstick die entfallende Fliche ersetzt wird.

§7

Die festgesetzten offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Gringestalterische Anlage”

’ sind in aufgelockerter Weise mit einheimischen standorigerechten Baumen und Strduchern zu be-
’ pflanzen. Der vorhandene Baum- und Buschbestand'ist zu erhalten.

| §8 Innerhalb der Gewerbe- und Mischgebiete (GE/MI) sind je angefangene 800 m’ Grundstiicksgréfe

auf den einzeinen Baugrundstiicken standortgerechte Laubbiume als freistehende Einzelbdume

zu pflanzen.

1
1

! §9 Mit Ausnahme des verkehrsgerecht auszubauende’ﬁ Binteweges sind im Rahmen der Atésbau-
! maRnahmen der ErschlieBungsanlagen fir das Gewerbegebiet je angefangene 1.000 m® Ver-
’ kehrsflache 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

i § 10 Innerhalb der Gewerbe- und Mischgebiete (GE/MI) jist ein Anteil von & % der Grundsticksfldche
' der einzeinen Baugrundstiicke mit garinerischen Grinanlagen als innere Grinauflockerung der

Baufléchen anzulegen.

milssen.

'

§ 11 Befestigte Fahr-, Geh- und Stellplatzflachen sind m}r mit einem wasserdurchidssigen Okopftaster
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Bereiche, die betriebsbedingt ebene Oberflachen aufweisen

{
i

§ 12 Die Bezugsebene ist die Oberkante der das Baugruﬁ_dstﬂck erschlieBenden &ffentlichen Verkehrs-
flache. Schnittpunkt ist eine konstruierte Linie ausgehend von der Mittelung des betreffenden Ge-
baudes senkrecht auf die Mittelachse der Fahrbahn fihrend.

§ 13 in den Gewerbegebieten kann die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen
von 10,0 m ausnahmsweise fir betriebsbedingte untergeordnete Aufbauten und Siloaniagen bis zu

3,0 m Oberschritten werden.

§ 14 Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 39 entlang der K 230 im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

. gekennzeichneten Grundstiicksflachen sind beim erstmaligen Einbau, Ersatz oder bei der Wahl

: von Aufienbauteilen bei Neubauten wegen einwirkender Verkehrsgerausche die Anforderungen an
die Luftschallddmmung zu beachten. Dabei muR das resultierende SchalldammaR der Aullenbau-
teile bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen u.a. 40 dB betragen. Der angegebene Wert gilt fir die
Gebaudeseiten, die unmittelbar zur K 230 ausgerichtet sind. '

Hinweise:
1.

Firr die Festsetzungen der Bebauungsplansnderung gilt die BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 werf:len je nach Bedarf Transformatorenstationen
zur Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie erforderlich, deren Standorte nach Mafgabe
der HASTRA im Einvernehmen mit dem Grundstickseigentimer festgelegt werden.

F]
K]

I
B

!
i
i

f/.
B I/’
cl
Fi
ey
e
i a
PR
-
¥
LA
<
i
. ;
]
!
p ¢
A
WA
\-:/' s
4
. m‘} s
PN .
Nt
T Y
R
’ 7
e
. r
e
‘j‘
K
/". :
[
o
)

.

| oK
.

i

-~ Planzeichenerkldrung

" | Festsetzungen

|| Art der baulichen Nutzung

- GE Gewerbegebiet

GE 4y Gewerbegebiet
(siehe textl. Festsetzungen)

MaB der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmafl
0,4

Mischgebiet .

Grundfiachenzahl

Gescholiflachenzahl

Maximale Hohe baulicher

Anlagen Uber einen Bezugs-

punkt {5.§12 der textlichen
Festsetzungen)

H.‘

Oberkante

R ] offene Bauweise
¢ ~=—-= Baugrenze
: Uberbaubare Grundsticks -
flache
Verkehrsfléchen
Straflenverkehrsfigche
Strafienbegrenzungslinie
- [F*R] Fufl- und Radweg
E
. Flachen fiir Versorgungsan —
- lagen, flr die Abfallentsor -
- gung und Abwasserbeseitigung
. sowie fur Ablagerungen
| Flache fir Versorgungs —
anlagen
@ Pumpwerk
Grinflachen
; Grunflachen
G Gringestalterische Anlage
18] sttentlich
| Wasserflichen und Fléchen fir
.. die Wasserwirtschaft, den
+_ Hochwasserschutz und die
" Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Graben

Gewasser lll. Ordnung

Bauweise, Baulinién, Baugrenzen m

Planungen, Nutzungsrege ~
lungen, MaBnahmen und
Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Fléachen fir
Ju
i H

Mafnahmen zum Schutz,zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern sowie mit
Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhalitung von
- Baumen und Strduchern

oee]

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Fléchen fur
besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes:
immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Lo

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Planungen und Nutzungsre -~
gelungen nach Naturschutz -
recht

==

O]

Umgrenzung von Schutzge—
bieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutz-
rechts

Landschaftsschutzgebiet

Richtfunktrasse

Regenwasserrickhaltebecken

STADT

ALT-

_2»_ Ausf,érti'gun'g, I

GEHRDEN
GEHRDEN

| | LANDKREIS HANNOVER

BEBAUUNGSPLAN NR. 39

» Blinteweg *’

ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
| FESTSETZUNGEN |

T T s

. Stadt Gehrden
| Die umseitige - vorstehende Abschrift- | : .
! Fotokopie - stimmt mit dem Original
* Oberein. Die Richtigkeit wird begiaubigt. | :

Genraen, den .{J §, SEP. 1983 ;

i [ irakte

|

i
|

f Umgebung des Bebauungspiangebietes

e -
e L y

R
L -
. R gt ey Yoy ey 4 [ hIARSTa T
carrengrutdiage Tonograplterbe napte P
. ™ b e
Heart N 3604
P e NGRSl e o s ey
ad EHIFHESS "
{,...n-“—-._‘-_v
/,«'




